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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137
fraccién II, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones I, II y 1V, 227 Fraccién II y Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a
XIV, 281, 286, 287 fraccién II, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295,
296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9
fraccion I punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccién III, 13, 14 fraccion III punto 3.20, 15 fraccion II, 16, 19
fracciones II, III y 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59, 73, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VII, 8, 9, 10, 11,
12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I a la IX, 14 fracciones I a la VIII, 15 fracciones I a la IV, 16 fracciones I
a la III, 17, 18 fraccidn II, 20, 22, 23, 26 fraccion 111, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 94, 95 y 96 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leoén; articulos 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la
Ley Orgénica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 12 fraccién III y 15
fraccién I de Planeacion y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso ¢) del Orden Legal, del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO SAN JERONIMO, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,
donde el uso solicitado de 3.20.5 ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como
nOZUHnHQZ>UO resulta por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de
_umso del Estado de Nuevo Ledn sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que
_los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes
I1. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que
‘0 especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado
Sno D3 SSQmQ gue pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
_.ﬁmncm:x:\m:mom especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de
‘desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion
de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”

III.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013~
2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I

v Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
sl ...ambos lados de las aceras de las galles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
m SM:om uno de los lotes adyacenté€é al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado.
~~""Cuando los frentes de los lotes sedn de tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de
los metros lineales de citados frehtes, de cada predio; II. Centaminacién: No deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de contamiinacién del aire, suelo, agua, m:mwm:mm (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el bo y nivel de contaminacién sera determinado por un dictamen que emita la
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VII.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey vigentes, de acuerdo a la superficie total del predio de 6,045.99 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de
0.75 (4,534.49 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.67 (4,044.19 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) de 3.50 veces (21,160.96 metros cuadrados
como méximo), y el proyecto presenta 0.75 veces (4,530.34 metros cuadrados); Area Libre de 0.25
(1,511.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.33 (2,001.80 metros cuadrados); en
relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde), el inmueble cuenta con una autorizacién de fecha 14-catorce de
Agosto del afo de 1986-mil novecientos ochenta y seis, mediante plano con ndmero de Registro 1632,
emitida por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Monterrey, donde en dicho
plano de proyecto no presentaba area de jardin , por lo que como consecuencia ldgica le genera un derecho
reconocido a su favor.

Por otra parte cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es de 10, ya que el proyecto presenta
2 niveles, dando cumplimiento con el articulo 36 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, asi mismo en relacién a la altura méxima de 4.00 metros, requerida para cada nivel, el
proyecto presenta una altura maxima de 6.00, 6.47 y 7.05 metros en el area de Bodega, por lo cual la
Direccioén Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen con nimero de oficio DT
285/2015, de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina que para la
distribucién arquitecténica del proyecto es factible autorizar dichas alturas del proyecto, dando cumplimiento
con.elsarticulo 39 del citado Reglamento.

g <HHH Ocm por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida
L , m lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
-en-el Distrito Urbano San Jerénimo, para el uso de Almacenamiento de Productos Inocuos, requiere
. n=por cada 200.00 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, donde conforme al analisis del
:n_,,o«\myoﬂoﬂ,.nnmmm:.nmao\ este cuenta con 3,188.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que
resulta ‘el ‘requerimiento de 16-dieciseis cajones; para la actividad de oficinas (compliemento del giro
Solicitado), requiere 1-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 198.00 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, por lo que resulta el requerimiento de 7-siete cajones, por lo anterior genera el requerimiento de
un total de 23-veintitres cajones, los cuales resuelve dentro del predio, segin plano del proyecto
acompanfiado al presente tramite.

Y

VII.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, en relacién a la Demolicion
Parcial de Construccién, anexa lo siguiente:
..o Escrito de fecha 3- :mm de Marzo del 2015-dos mil quince, m_m:mao por el Director Responsable de la Obra,
“J  Arquitecto Miguel Angel, Flores Judrez, con cedula profesional nimero 5778820, mediante el cual sefiala
Nﬂf& el procedimiento (Programa de Demolicién), para realizar la demolicion parcial de construccién. v
! Escrito de fecha 3- tres/de Marzo del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable de la Obra,
Arquitecto Miguel Angdel Flores Judrez, con cedula profesional nimero 5778820, mediante el cual
manifiesta su responsabilidad para la ejecucién de la demolicidén parcial de construccion.
¢ Documento con ndrfero de oficio DPCE-CAE-J/D-151/2015 de fecha 12-doce de Mayo del 2015-dos mil
quince, emitido por fa Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con respecto al Proyecto de

“
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Mediante oficio nimero DT/H 189/2015 de fecha 11-once de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en
materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto y al Estudio Hidroldgico
de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2015-dos mil quince, realizado por Proyectos de Ingenieria Hidraulica e
Hidrologia Superficial, a través del Ingeniero Ricardo Vézquez Esparza, con cédula profesional nimero
1886060, presentados por los solicitantes; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el
citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- El interesado acompafia Resolucidén de Alineamiento Vial de fecha 19-diecinueve de Marzo del 2015-dos
mil quince, emitido por la Direccidon Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del
predio ubicado en el Boulevard Rogelio Cantd nimero 333, en esta Ciudad, identificado con el ndmero de
expediente catastral 19-001-267, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacion
del alineamiento del tramo de la via publica con la que colinda el predio, sin embargo es importante sefialar
que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XII.- Que los interesados acompafian Pdliza nimero 3411500000755, expedida por la empresa de seguros
denominada “Mapfre Tepeyac”, S.A., con vigencia desde las 12:00 horas del dia 15-quince de Mayo del afio
2015-dos mil quince a las 12:00 horas del dia 15-quince de Mayo del afio 2016-dos mil dieciséis, en relacion a
un Seguro de Responsabilidad Civil General para las obras de construccién a realizar en el inmueble que nos
ocupa; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 10 y 20 penditimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

\x&ﬁ La Direccidén de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio No. DPCE-CAE-]/D-
151/2015 de:fecha 12-doce de Mayo del 2015-dos mil quince, con respecto al Proyecto de Instalacion del
| Establecimiento- ubicado en la Avenida Rogelio Cantl nimero 333, en esta Ciudad, en el Municipio de
M Monterrey, Nuevo Leén, sefiala las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad generales, que deberan
'~ implemeritar ‘para su operacién asi como durante la etapa de construccién, en el citado establecimiento, el
~Cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
- gue fue emitido vy notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces seré a dicha dependencia a
guien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (demolicion parcial de 850.98 metros cuadrados y ampliacién de 4,125.34 metros
cuadrados) y DE USO DE EDIFICACION (de 4,125.34 metros cuadrados y cambio de uso de 405.00 metros
ﬂé\w cuadrados), para 11-ONCE BODEGAS DE PRODUCTOS INOCUOS, para el inmueble ubicado en la
- AVENIDA ROGELIO n>\_v:.c GOMEZ numero 333, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
N\/Mwﬁmc‘m_ pm-ooH;Nmu@%_ cual tiene una superficie total de 6,045.99 metros cuadrados, con una construccién
“~.existente autorizada dé/1,255.98 metros cuadrados, de los cuales 850.98 metros cuadrados son por demoler,
para quedar.una consfrucciéon de 405.00 metros cuadrados, aprobandole ademéas una ampliacién de 4,125.34
metros cuadrados, ggnerando con ello, una construccion total de 4,530.34 metros cuadrados.
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El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento
tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros n_:m ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en ios articulos 8, 9, 41,

Am 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,

181 119, del Reglamento para las Oo:m.n_,cnn_o:mm del Municipio de Monterrey.
o también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

E _,,mnﬂocm o\ con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
13; Se ‘hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, n_cm establecen

Js articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

‘Montertey y las disposiciones mu:nmc_mm de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

contar con no:Nm de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha

6liza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura ain que la obra en construccidon  éste
clausurada o suspendida segln lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y

disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del
proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal.

. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccidon deberd contarse

con estufa a base de gas LP o electricidad.

. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se

privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperaciép’ por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en
el sitio donde registre/fos volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicién
de residuos. de acugrdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Yey Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
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17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de _om usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Coédigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la

-Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor

durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya

Umcm_.m n:-:_u_:. al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una nm fIas

m_m:.m:nmw bligaciones y/o lineamientos:

el ‘proyecto m_‘n_c_ﬁmnﬁo:_no tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
] ion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
No anﬂw utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
‘modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber ocﬂmzaoﬁ
previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién de Bodega de Productos Inocuos (11-once), en m_
inmueble en cuestién.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui seifalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 22-veintidos cajones de
estacionamiento que requiere el proyecto presentado.

Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Debera implementar FN\USQ_\mBm de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas) la media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con/el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis mmm@omv emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o




YN

PP,
SES

@
“
o
P
b=y
o

‘pepnio e| Jod Qi
$9]U9Ipu0dsa1i0D sos[wlad SO| JeISpISYEd uplagap ‘UQISUBWIP JOABW 3P SO|NDIYSA UBJBZIIIN 85 [BIA
ojoedw] ap oipnis3 [e Oplande 9p SpP OpUBRISPISUOD A ‘10LIBIUL O] 104 "SBW O SO4IBW QQ°Z ap pnubuoj
BUN O Sepe[auUo} G B JoAew m@»@%ﬂmn pepedes eun ebusy opuend epesad ebied sp S8 OjnNJYBA
un anb elspusjus 3s ‘pepleIA A oysuel) Sp ojuswe|BaY [9p 0F O[NJIHY | U0D pePIWIoLU0d g nm

*S0Jj3W £°6 B J0ARW ou sale R
91jus eppuelsip eun uod A pnjibuoj ap sot3dw 09T B sasoAew ou eBIed 3P SOINDIYSA JBZIIAN uBlaqep Oy
1T A 01'6'8’£ sebapog se| ‘jeip oedw) ap OIpnIsT [@p 043Udp sopezijesl Sisijeue so| US @seq uo)

"SO.3W 00°E Sp oW oyYdue Un A 50438W 00°9 op owluw obiel un sua} sp ueiagsep
sesqojuew eled a.qlj eatg ns A ssuofes soj ‘pepioeded ap SEPE[PUO] §'E 8P OWIXBW OUI0D S0fnojyaA N

esed epuedsow sp ebiedssp A ebied sp osed (o eied :23UBINBIS O] 209|qRISD [BNDd 19 A2.191U0l
9p oldiuniy [9p 0]aNS 8p sosN A ugpedIUOZ Bp ojuswWe|BaY [Bp §§ oNdIMY @ uod Jydwnd uelagsp
‘oadsas |y ‘sepejsuo] G'g e Jouadns ebied sp pepedes UOD SOINDJIYBA JEZIIIN UBIDGAp OU ‘Zawgo
niued oleboy Ay B| UOD 21USWRIDISIIP UBPUIOD S3jBnd Se| ‘S A 4 ‘S ‘z ‘T sefopoq se| ‘sale|ndjysA
seiqojuew esed eale |9 A ebiedssq A ebieD op eale NS 9p SDUOISUBWIP SB| BIUSND US Opuewol (/
‘0309A0.4d ap souejd
SO| us elURsaIdal 8S OWOD A |23 SOJ1BW 00’6 SP OWIUIW OYdUR un Jaud) eiaqgap ‘eajqnd BIA B[ UOD TT
A 01’6’8, sebapoq s e edjunwod anb ugpeN4d sp ojjised @ ‘oyssndoid ebied ap ojndJysA e opigeq (9
- 'SOS320R SO}S3 B S9IUBPUI0D S3|0gie :
0 $3350d OWOd se ‘solensn So| e eples A epeijus | usyndyIp anb sajiAow o soly wo_:umumno“u.um,mxu
UBIsQep Ou ‘Jolslue 0] J0d "SIIRIMDIYSA Seiqojuew se| Jezijeas eied pepl|iqiSIA B] A pepi[euORUN NS -
a193je anb ojnoeisqo Jsinbjend op aiql| JBISS 9gSp 0IUBILUBUODRISS Sp BUOZ B| B IR|NDIYSA 0SIIIB.|F-
"OjusiWeuoe}Sd Bp Uoled [B [ein ojus/wesulje o pepaldold ap S|
/8p Jiued e opipaw ‘043w un-I 9p opJenbssl sp BOURISIP eun JejdWwsluod ueisqsp ‘506 e elalEq;
us so3sandsip A eoyqnd EjA g e $2JUEPUIOD OJUDIWEBUODEISS 8p Sauoled Soj, :93uainbis o| tejede
elagap ‘Aadlduol Sp odpiunW [Sp 0[aNS 9P SosM A UQPEIYIUOZ 9p ojuswe|fay [9p 2§ ojnafAy
[® UOD pepiuiojuod sp A ‘i0329]02qNS OWIOD BPeDISED S8 SZ0Z-£10Z Ad1193uoly op odpiunpy |3 :
oueqgln ojjodlesaq ap ue|d |e Opiende sp [end B} ‘ZowioD njued olaboy Ay e) ap einbiess( ey e opigag
*(so4961] sojndjysA eded) sodiaw 00°S X 0/°2 op sousw of Jod 1as :ml_mnwtu\\
BlI9lEg UD S01saNdSIp 0judIWLERUOIDRISS 9P Sauoled SO| ap Ssuo|SUBWIP Se| ‘Aa.iaiuo ap oidPIuny
[@p 0janS sp osn A uQPEedIUoZ ap ojuswe|fay [9p g§ OjNdIMY 3 uod Jijdwnd eiaqgsp opahoid 13 (g
‘GZ0Z-£70T ASLIB1UO op
oidpiuniy [9p oueqin 0]j0lieS3Q Bp UBJd [9p O[3NS 3p SOSN op pepliigiedwon ap zuiep e| e opJsanoe
9p olpaJd |9p 0Jjudp ojudIWIRUOIDRIS Bp Sauoled Bp ojudlwMeNbal |9 uod Jidwnd elagep opahioid 13 (7
‘olpa.d [9 epujod anb e| uod eaygnd eJA B[ Sp OwWeJ} [ap UQIDEIYIPOW B oAa1d 95 ON VION
‘Sedn3lose
e optende ap pepsidold sp s)wy ns Jejadsst eiegep ‘zawon njued ojeboy Ay e| eled (e
"Asl1a3uo| ap oididiunyy [9p SaUOINIISUO) se| eied ojuswelbay [9p $9 O|NOIMY
[ ‘U937 OASNN Bp Opels3 [9p oueqgln Ofjollesaq op AST B] B ‘SZ0Z-£T0Z ASJI2UoW ap oiddiunpy |op
OueqdN ofjollesaQ dp Ueld [e Oplande sp |eIA OlUSiWeaUllY 3luainbis |5 Jejadsal elsgep opsAold 13 (1
:o3uaInbis o] opusis ‘sajuedi|os soj 1od sopejussald ‘£0ET88T [euoissjoud ejnpsd
°p olawnu uod opuozijg 3duod [SHqeH *Bul @ "D'W |9p S9ARI B ‘|BIA elSiuabul sopeposy
B Wd {od opeloqeld |elA opedwI Sp Oipnis3y |B SWIOJUO03 OWOD 1se ‘odoAoad sp oueid
‘uUgiseulIOjul B] B SWJIOJU0D OpEIOGE[D 9Ny |eNnd |9 ‘el1e]a109s B]SO B BJLIDSPE OouRq.[) O]jollesag
°p Edlud9) uodallg e Jod opiywa ‘esuinb [IWw sop-SIQZ |ep ownr op SISSIDRIP-9T Byddy
3p ‘STOZ/84E/A/1d otoWNU OO |2 UD OpEdIpUl o] lejadsal elogoap ‘pepljeIA Sp euDlEWw Uy  °f

*Uga7 OASNN 3p opelsy |9p sosolbijad
S9jelalell A SOIpUdUL BIUOD UQIIDI0Id OP AS] B] Sp BIDUBAISSJO UD s9|ganuwiul soj 9p sSejual
81 9p L1 euibed

§L02/L22-1"Nav "dX3
$10Z/SL8S INAIS ‘ON OIDIH0 ONVEAN TOMLNOD 3d NOIDOIHIa

HUIQOD ARLIDILOU ML




DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5815/2015
EXP. ADM. L-221/2015

Pagina 12 de 18

9) En cuanto a los vehiculos de carga, cualquier maniobra de reversa deberd realizarse al interior del
Desarrollo. Los vehiculos de carga no deberdn de ingresar o salir del Desarrollo con maniobra de
reversa, conforme al Articulo 52 y 54 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio
de Monterrey.

10) Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via ptblica realizar maniobras
de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

11) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en
espera de ingresar al Desarrollo.

12) Respecto a la etapa de construccidn, el o los responsables de la obra deberdn tramitar los permisos
correspondientes ante la Secretaria de Seguridad publica y Vialidad para el trdnsito de vehiculos
pesados, tanto para maquinaria como para camiones de carga.

13) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

14) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio, para lo cual
deberdn de coordinarse con la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad. Es importante aclarar que
los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad
Pablica y Vialidad podré solicitar las adecuaciones viales y el sefialamiento necesario para la
correcta operacién vial del Desarrollo.

15) El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea

equerido.

_En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-207/2015, de fecha 11-
,,d:nm:nm_\u::mo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a.esta
. Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
‘Dugante la etapa de ampliacién.-
El_horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias

Los.residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte vy
isposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la

P \ Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
W . Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién,
j no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién
W deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de
Ny ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a

17:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

La emisién de polyds por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que lgs vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos utilizango lonas o cualquier material que evite su dispersion, en suelos naturales.

Los vehiculos qug transporten materiales deberan estar identificados con el logotipo de la empresa a
la que pertene
7. La explotacié

e depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
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en suelo natural.

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pdblica y/o areas
verdes.

26. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
fa operacion del establecimiento.

31. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

33. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado. .

34. los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién

Integral de los Residuos. -

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,

dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. )

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

)ebera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién
caso de que algun drbol interceda con el proyecto deberd solicitar el permiso correspondiente de
poda y/o tala ante esta Direccién.
‘En-el-espacio destinado a &rea verde, deberd ser arborizado con 18-dieciocho arboles de la especie
“gncino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y deberd de
ntar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento

(siendo la cantidad de 11-once drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 29-

veintinueve arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este

numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del annwm:o de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con/previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Yy

§
M\N«f Ecologfa.
) \41. No podra rentar, arrendar o subarrefidar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al

establecimiento.

En cuanto a Geologia, debera respet To indicado en el oficio niimero DT/G208/2015 de fecha
13-trece de Julio del 2015-dos quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrolio
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o No se contemplan la construccién de sétanos, ni cortes significativos en el terreno que representen
alglin factor de riesgo que amerite alguna medida de mitigacién.

De acuerdo al plano y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones v

lineamientos técnicos:

° El predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccion, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacién, la metodologia de excavacién y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas
sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademaés que los célculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccién.

« Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberdn ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

° Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterrdnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
y las construcciones aledafias.

o Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de la cimentacién y colocacién de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosién del rea de
desplante.

o Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al drea donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura.

anto a Hidrologia, deber3 respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 189/2015 de
‘echa 11-once de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
. ‘Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgd al proyecto, el visto bueno en
.,,q:mwmzm de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto y al
o it , Hidrolégico de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2015-dos mil quince, realizado por

_u_.o<m ﬁom de Hzmms_m:m Hidraulica e _.:n_..o_om_m m:vm_.m_n_m_ a n_.m<mm n_m_ Ingeniero w_nm_do

no:mn_.:nn_oz y responsabilidad del proyecto al n.‘ov_mﬁm:o y director responsable de

obr4d; siendo lo m_m:_m:nm.

La presente revisidn se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldgico elaborado por PIHHS
Proyectos de Ingenierfa Hidrdulica e Hidrologia Superficial realizado a través del Ing. Ricardo Vazquez

, Esparza (Cédula 1886060) con fecha de Febrero del 2015, el cual dicta las especificaciones técnicas,

{ como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la

responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos

No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de

W - Responsabilidades.

B) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas combinadas; .gor un lado, para las azoteas planas se deberd
proporcionar un manejo del agua pluvial _d\_m:.nm bajantes a base de tuberia de PVC de 6, y
colocando una pendiente de 2% para garapfizar que el flujo de agua llegue hasta su disposicién
final; mientras que, para las azoteas inclipadas se deberdn implementar canalones para conducir
el caudal pluvial a las bajantes y desalojérig#le modo superficial.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberafi presentar salida a nivel de rasante de la calle para su

posterior desalojo en forma superficiagt” a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y

no_en caida libre para evitar erosiopes. ,
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QUINTO: La licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia _si dentro del término de tres afios no se
gjerce el derecho por elia conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
BmBO:mm responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento

, nes que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 incluyendo el
< 387 Fraccidn VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
ualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier _umdn_os
les propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

J,,On ><o vﬂmSo el pago de los derechos 3::_n6m\Wm\ demgds obligaciones fiscales, no_‘ﬂmmno:a_m:ﬁmm
:oﬂrncmmm Um_\mo:m__\:m:nm 0 por no:acnﬂo de lo -~ C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
i rrollo Urbano y Ecologia del nicipio de

C. SECRETARI OLLO URBANO Y ECOLOGIA ’
e
ING. TOMAS U><Hm\g>nH>m CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

./ gim

~n:n_no a usted por_medio rese .hm i uctivo ncm entregue a una persona que dijo llamarse
| \Mﬁ« \ eSSal Y m %\w OW) siendo las
/2 &5 horas del dia & 2 del mes de \4\3\\ ) \mi ) del LG
OW P LA PERSONA CON QUIEN SE mz.ﬂmzcm LA DILIGE OH>
ZOZm_Nmn \w\\rw\mm\ CE L i NOMBRE_% /s m:i AV A A A7) Q

FIRMA - \K \MW . FIRMA ﬁj \,M W

NO. DE GAFETE [P FA L
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